Teil 1

Das Plangebiet befindet sich
im Naturpark "Eichsfeld-Hainich-Werratal"

Zeichnerische Festsetzungen
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Teil 2

Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

r——1
Sonstiges Sondergebiet | St |
Grol¥flachiger Einzelhandel (SOgg) L —— 1
(§ 11 (3) Nr. 2 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16, 18 und 19 BauNVO

GRZ* Grundflachenzahl als Hochstmalf3 HP
i.V.m. Textlicher Festsetzung § 2 (1) Q}
oK Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal
hier: Oberkante Gebaude
sty
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN —_——

§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO

—_—

120/47

—————————— Baugrenze
Lengenfeld unterm
. Stein
VERKEHRSFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB —T
Flur 2

offentliche StralRenver-

kehrsflachen - nachrichtliche

Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB =

Einfahrtsbereich

GRUNFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

67) (1)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MARNAHMEN UND FLACHEN

FUR MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

private Grunflachen
hier: Schutz- und Leitgrin

Umgrenzung von Flachen

_|J- —— fir MaRnahmen zum Schutz,
N e zur Pflege und zur Entwicklung
CTTT —|—" von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes gemaf § 9 (6) BauGB
hier: Landschaftsschutzgebiet "Obereichsfeld"
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von
Flachen fiir Stellplatze
§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs
(§ 9 (7) BauGB)

Hoéhenbezugspunkt
248,1 m UNHN

Legende der Planunterlage

Gebéudebestand
Flurstiicksgrenze mit abgemarkten Grenzpunkt

Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt, bei dem
die Abmarkung vorriibergehend ausgesetzt ist

Flurstiicksnummer

Gemarkung

Flurgrenze
Flurnummer
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Vorhaben- und ErschlieRungsplan
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Teil 3

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

§1(1)

§1(2)

Im sonstigen Sondergebiet fir grof3flachigen Einzelhandel (SOgre) geman § 11 (3) Nr. 2 BauNVO
sind folgende Nutzungen zulassig:

- Lebensmittelmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.450 mz? als Vollsortimenter mit
entsprechenden Frischeabteilungen fir Fleisch- und Wurstwaren, Molkereiprodukte, Tiefkiihlwa-
ren, Obst und Gemuse sowie Backwaren,

— Nonfood-Bereich max. 7 % der zuléssigen Verkaufsflache des Lebensmittelmarktes und
— integrierter Getrankemarkt sowie
- Backshop mit Kaffeeausschank mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 70 mz.

Im sonstigen Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel (SOgge) sind folgende Nutzungen allge-
mein zuléssig:

- Buros, Aufenthalts-, Technik- und Lagerraume,

- Stellplatze, Uberdachte Stellplatzanlagen, Zufahrten und Fahrgassen gemafl § 12 BauNVO so-
wie

- Nebenanlagen gemé&R § 14 BauNVO (z.B. Bohrpfeilerwand / Stitzwand)

fur den durch die zulassigen Nutzungen verursachten Bedarf.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, §8 16, 18, 19 BauNVOQ)

§2(1)

§2(2)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist auf der Planzeichnung im Sonstigen Sondergebiet fiir
grof¥flachigen Einzelhandel (SOgre) mit 0,8 festgesetzt, kann aber durch Flachen fur Stellplatze mit
ihren Zufahrten geman § 19 (4) Satz 2, 2. Halbsatz BauNVO bis zu einer GRZ von 0,95 tberschrit-
ten werden.

Die Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen, insbesondere auch die H6he von Werbeanlagen
und Fahnenmasten, festgesetzt als OK, betragt maximal 12 m. Der daflr relevante Hohenbezugs-
punkt wurde auf der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt. Als Oberkante gilt der obere Ab-
schluss des Gebaudes (Oberkante der Dachhaut des Firstes, bei Pultdachern der hdchste Punkt
der Dachhaut am Schnittpunkt mit der AuRenfassade oder bei Flachdachern der Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. Attika).

Die Uberschreitung der festgesetzten Oberkante durch Anlagen der technischen Geb&audeausriis-
tung (Lufter, Klimaanlagen, PV Anlagen etc.) bis maximal 2,50 m ist zulassig.

3. Sonstige Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB; 88 12, 14 BauNVQ)

§3(1)

§3(2)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch eine Baugrenze gem. § 23 (3) Bau NVO festgesetzt.
Die geringfiigige Uberschreitung der Baugrenze bei Windfangen, iiberdachten Eingangen, Warme-
pumpen, Liftern, Klimaanlagen etc. bis zu 1m ist zulassig.

Im Sonstigen Sondergebiet fir grof3flachigen Einzelhandel (SOgre) sind Stellpléatze, tberdachte
Stellplatzanlagen sowie eine unterirdische Loschwasserzisterne innerhalb der festgesetzten Stell-
platzflache zulassig.

4. Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 15 und 20 BauGB

§4(1)

Die als private Grinflache (GF) festgesetzte Flache ist im Sinne ihrer Zweckbestimmung (Schutz-
und Leitgriin) zu gestalten. Auf dieser Flache sind Bodenabtragungen bzw. Aufschittungen sowie
ein 6 m breiter Wirtschaftsweg in versickerungsoffener Bauweise sowie technische Anlagen zur
Hangsicherung zulassig.

Auf den verbleibenden Flachen ist auf 4 m Breite und mindestens 120 m Lange eine naturnahe, ge-
schlossene, einreihige Strauchhecke aus gebietseigenen, standortgerechten Laubstrauchern (Her-
kunft: Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hugelland — Wuchsgebiet: Thiringer Becken und Rand-
platten) anzupflanzen (Pflanzabstand in der Reihe 1 m) und dauerhaft zu pflegen. Abgangige Strau-
cher sind zu ersetzen. Die Umsetzung der MalBnahme hat gemafl MafRnahmenblatt GF zu erfolgen.
Das MaRnahmenblatt ,GF*“ ist Bestandteil der Textlichen Festsetzung.

..................
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§ 4 (2) Innerhalb der Umgrenzung fir Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M1, ist der vorhandene Gehélzbestand aus Laubbdumen
und -strauchern dauerhaft zu erhalten. Die Umsetzung der Mainahme hat gemaf Mal3nahmenblatt

1 zu erfolgen. Das MalRnahmenblatt ,M1“ ist Bestandteil der Textlichen Festsetzung.

5. Festsetzung gemaf 8 12 (3a) BauGB

§5

§ 12 (3a) BauGB).

Teil 4

Hinweise

1. Archdologische Bodenfunde

Aus der Umgebung des Plangebietes sind bereits archaologische Fundstellen bekannt. Dabei handelt
es sich um die Wistung Clywenrode. Diese wird als Bodendenkmal in der Denkmalliste des Freistaa-
tes Thiringen gefuhrt. Es muss daher mit dem Auftreten weiterer Bodenfunde (Scherben, Knochen,
Metallgegenstande, Steinwerkzeuge u. &.) sowie Befunde (auffallige Haufungen von Steinen, markan-
te Bodenverfarbungen, Mauerreste) - Bodendenkmale im Sinne des "Gesetzes zur Pflege und zum
Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen”, (Thiringer Denkrnalschutzgesetz, in seiner zur Zeit
glltigen Fassung) § 2 Abs. 7 - gerechnet werden. Die Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind dem
Thuringischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie mindestens zwei Wochen vor Beginn
mitzuteilen, damit eine denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten durchgefiihrt werden kann.

2. Altlastverdachtsflachen

Werden bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder Altablagerungen angetroffen oder ergeben sich
anderweitig Anhaltspunkte fir Schadstoffeintrage in den Untergrund, ist das Landratsamt Unstrut-
Hainich-Kreis als zustandige Behorde davon in Kenntnis zu setzen und die weitere Vorgehensweise
abzustimmen.

3. Belange des Natur- und des Artenschutzes

Sollten sich bei der Realisierung des Vorhabens Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher nicht
bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG ergeben, so sind diese
gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren
Naturschutzbehoérde (Landkreis Unstrut-Hainich-Kreis) anzuzeigen.

Unvermeidbare Geholzentnahmen sind aus artenschutzrechtlichen Grinden gem. § 44 Abs. 1 Nr.3
BNatSchG i.V.m. § 39 BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28./29.02.p.a. vorzunehmen.

4. Leitungen
Im Zuge von Baumafinahmen ist zudem die Lage von Erdkabeln und sonstigen Leitungen mit ihren

jeweiligen Sicherheits- bzw. Schutzabstanden im Vorfeld von Erdarbeiten aufgrund der erhéhten Sorg-
faltspflicht und nach geltender Rechtsprechung durch den Grundstickseigentimer / Bauunternehmer
durch geeignete Malinahmen selbst zu ermitteln und in der Folge zu beachten. Im Einzelfall ist die
Kabelzuordnung im Baufeld durch Ortung vorzunehmen.

5. Geologische Verhéltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie groRere Baugruben sind der Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Na-
turschutz rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erwei-
terung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfolgen kann.

Teil 6

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEM. § 2 (1) BAUGB

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 30.03.2023
Ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses

Im Amtsblatt am 23.08.2025
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG GEM. § 3 (1) / 8 4 (1) BAUGB

Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeits-

beteiligung gemaf § 3 (1) BauGB im Amtsblatt am 23.08.2025

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (1) BauGB 25.08.2025 his 30.09.2025

Fruhzeitige Behordenbeteiligung gemaf § 4 (1) BauGB 29.07.2025 his 01.09.2025

FORMELLE BETEILIGUNG GEM. § 3 (2)/§ 4 (2) BAUGB

Ortstibliche Bekanntmachung der formellen

Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (2) BauGB

Im Amtsblatt am 20.12.2025

Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (2) BauGB 29.12.2025 bis 30.01.2026

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gemaR § 4 (2) BauGB 19.12.2025 bis 30.01.2026

Gemeinde Sudeichsfeld, den Unterschrift Siegel
4. ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS
gemaf § 10 BauGB am
Mitteilung Abwégungsergebnis am
Gemeinde Sideichsfeld, den Unterschrift Siegel
5. GENEHMIGUNG DER SATZUNG
durch den Landkreis Unstrut-Hainich-Kreis mit Schreiben vom
Gemeinde Sideichsfeld, den Unterschrift Siegel

Landgemeinde Sudeichsfeld

Im Plangebiet sind gemal § 12 (3a) BauGB nur solche MalRnhahmen und Nutzungen zulassig, zu
deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet (8 9 (2) i.V.m.

AUSFERTIGUNG

Die Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain® der
Gemeinde Sudeichsfeld, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1), den Textlichen Festsetzungen
(Teil 3), den Grunordnerischen Festsetzungen (Teil 7 und 8) wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Sudeichsfeld, den Unterschrift Siegel

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Neubau Edeka-Markt / Am Heinzrain"
Ortschaft Lengenfeld unterm Stein

IN KRAFT TRETEN
Nach Bekanntmachung der Genehmigung
im Amtsblatt vom

in Kraft getreten

Gemeinde Sideichsfeld, den Unterschrift Siegel

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihnren Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten
Geltungsbereich sowie der angrenzenden Flurstiicke nach dem Stande

VOM ..o Ubereinstimmen.
Der Gebaudenachweis kann vom 6rtlichen Bestand abweichen.
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